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Rakennusten automaatio- ja ohjaug arjestelmat,
laki ja perustelumuistio

Opastava teksti
Uuden lain lakitekstit ja perustelumuistio

opastustar peen kartoittamista varten

Laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla ja l atauspi stevalmiuksilla sek& automaatio-
jaohjaugarjestelmillatuli voimaan 11.11.2020. Laki perustuu rakennusten energiatehokkuudesta annetun
EU:n direktiivin muutokseen ja se on soveltamisalataan uusi. Tasta syysta lain soveltamisesta tai
tulkitsemisesta el ole sen tullessa voimaan mitdan aikaisempaa ohjettatai opasta. Ei mydskadan ole selvillg,
mista aihekokonaisuuksistatai yksityiskohdista tarvitaan lisda tietoa suunnittelun tueksi.

Tahan materiaaliin on kopioitu keskeiset rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmiin liittyvat lainkohdat
janiihin liittyvét kohdat perustelumuistiosta. Materiaalin julkai semisen tarkoituksena osana
talotekniikkainfoa on mahdollisen opastustarpeen kartoittaminen ja huomion kiinnittdminen uuteen lakiin.

o linkki lakiin: 733/2020 Laki rakennusten varustamisesta s8hkda oneuvojen latauspisteilld ja
latauspisteval miuksilla sekd automaatio- ja ohjaug arjestelmilla
o linkki eduskunnan k&sittelymateriaaliin, jossalain perustelut: Lain kasittelymateriaali

Kysy ja kommentoi

Materiaalin kunkin verkkosivun alaosassa on kommenttikenttd, jonne lukijat voivat jéttéa kysymyksia
mahdollisesti tulkintaa kaipaavista asioista. Kysymyksié voi |ahettéa myods sahkopostilla alempana olevan
lisdtietolinkin kautta. Saadut kysymykset kasitellaén tydryhmassg, joka perustetaan téta asiaa varten, ja
vastaukset julkaistaan ensin kommenttivastauksina. Saadun palautteen perusteella voidaan tarvittaessa
valmistaa asetusta tukemaan uusi opas.

Saatu palaute katselmoidaan ennen sen julkaisemista ja esimerkiksi, mikéi samasta asiasta tulee paljon
pal autetta, yhdistelldan palautteita kasittelyn hel pottamiseksi. Palautteen julkaiseminen el siis tapahdu heti,

maéraytyy kasittel ytydryhman itselleen tekeman aikataulun mukaan. Tietoa aikataulusta tarkennetaan téle
sivulle sitd mukaa kun toimintatavat muotoutuvat.

Lukuohje


https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2020/20200733
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2020/20200733
https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/HallituksenEsitys/Sivut/HE_23+2020.aspx

Lukijan on hyva huomata, ettéa voimassa olevalaki kokonaisuudessaan |0ytyy Finlex-tietokannastajalain
perustelumuistio kokonai suudessaan mm. eduskunnan verkkosivuilta. Tahén materiaaliin el ole kopioitu mm.
séhkoautojen lataukseen liittyva lakitekstin pykali, eika perustelumuistion kaikkia taustoittavia osia.
Erityisesti perustelumuistion osalta on hyva myds huomata, etté sen tarkoitus on ollut perustella asetusta
ennen kuin asetus on annettu. Perustelumuistion kirjoitustyylid el kuitenkaan ole muutettu vaan se on
kopioitu sellaisenaan ja siitd syysta kirjoitustyyli on konditionaalimuodossa eli viittaa sithen ehdolliseen ja
nyt jo tapahtuneeseen tilanteeseen, etta asetus annetaan.

Teksti julkaistu 15.2.2021, lisétietoja Juhani Hyvarinen, Talteka

Tasta alkaa perustelumuistiosta kopioitu teksti

Esityksessa ehdotetaan saéadettévaks uusi laki séhkdajoneuvojen latauspisteista ja latauspistevalmiuksista
rakennuksissa seké rakennusten automaatio- ja ohjaug arjestelmisté. Ehdotetulla lailla pantaisiin osaltaan
taytantoon muutettu rakennusten energiatehokkuutta koskeva direktiivi. Direktiivi annettiin osana Euroopan
unionin puhtaan energian pakettia, jonka tavoitteena on hillita ilmastonmuutosta.

Lailla pyritéan parantamaan rakennusten energiatehokkuutta, liséémaan aykkaan teknologian kayttoa
rakennuksissa ja parantamaan sdhkdajoneuvojen latausmahdol lisuuksia. Laissa séadettéisiin velvollisuuksia
suunnitella ja asentaa séhkoa oneuvojen latauspisteita ja latauspistevalmiuksia. Direktiiviin perustuvan
saantelyn liséksi ehdotettuun lakiin sisdltyisi my6s kansallista sdhkoa oneuvojen lataus nfrastruktuuria
koskevaa sddntelya sellai sten pysakointital ojen osalta, joissa jarjestetdan asuinrakennusten pysakointia.

L ai ssa séédettéaisiin myds velvollisuuksia suunnitella ja asentaa i soihin, muihin kuin asuinrakennuksiin
automaatio- ja ohjaugérjestelmia. Valvontaviranomaisina toimisivat kuntien rakennusval vontaviranomai set
jaLiikenne- javiestintavirasto.

Lisaks esityksessa ehdotetaan muutettavan maankaytt6- ja rakennuslakia siten, etté toimenpidel upa
tarvittaisiin tietynlaisen rakennuksen automaatio- ja ohjaus &rjestelman rakentamiseen.

Rakennusten ilmastointijéarjestelmien seka lammitys arjestel mien energiatehokkuuden suhteen direktiivi
mahdollistaa joko |akisdétei sen tarkastusmenettelyn tai neuvontaan perustuvan vaihtoehtoisen menettelyn,
jos sen vaikutukset vastaavat | akisaédteisia tarkastuksia. Esityksessa ehdotetaan, etté kéytettéisiin
vaihtoehtoisia neuvontamenettelyj& seka ilmastointijarjestel mien ettéa |ammityg érjestelmien osalta.

1 Lain tarkoitus

Opastava teksti

(lakiteksti ylinng, opastava teksti sen jakeen)

Tallalailla pannaan osaltaan téytantoon rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja
energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annettu Euroopan parlamentin ja
neuvoston direktiivi (EU) 2018/844.

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)


mailto:Juhani.hyvarinen@talteka.fi?subject=Automaatio%20ja%20s%C3%A4hk%C3%B6ntuotanto%2C%20asetus%20ja%20perustelumuistio%20talotekniikkainfossa

Pykél&ssa ehdotetaan todettavaks, etté lailla toimeenpantaisiin osaltaan rakennusten energiatehokkuudesta
annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta
annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2018/844.

2 Soveltamisala

Opastava teksti

(lakiteksti ylinng, opastava teksti sen jakeen)

Tassa |ai ssa séadetdan rakennusten varustami sesta séhkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevamiuksilla
sekd automaatio- ja ohjaugérjestelmilla

Tata lakia sovelletaan vain sellaisiin rakennuksiin, joissa kdytetdan energiaa sisdilmaston yll&pitamiseen.

Tamanlain 8, 9, 16, 17 ja 21-23 8:84 sovelletaan kuitenkin myo6s pysakadintitaloihin, jotka on tarkoitettu
yhden tai useamman asuinrakennuksen pysakoinnin jarjestémiseen, vaikka pysakdintitaloissa el kéaytettéis
energiaa sisdilmaston yllapitéamiseen.

Tatalakiael sovelleta puolustushallinnon kaytdssa oleviin rakennuksiin.
(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

Pykal assé séadettdisiin lain soveltamisalasta. Pykdlan 1 momentin mukaan laissa s8adettéisiin

sahk6g oneuvojen |atauspisteista ja latauspi steval miuksi sta rakennuksi ssa seka rakennusten automaatio- ja
ohjaug arjestelmista. Lain sdatelemét vaatimukset kohdistuisivat rakennukseen ja olisivat sidoksissa
rakennuksen ominaisuuksiin.

Pykaan 2 momentin mukaan lakia sovellettaisiin vain sellaisiin rakennuksiin, joissa kaytetdan energiaa
sisdilman yllgpitamiseen. Rakennukset, joissa el kaytetd energiaa sisdilmaston yll8pitamiseen, jatettaisiin
ehdotetun lain rakennuksia koskevien velvoitteiden ulkopuolelle. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 2
artiklan 1 kohdan mukaan rakennuksella tarkoitetaan katettua seindllista rakennetta, jonka sisdilmaston
yll&pitémiseen kdytetéan energiaa.

Pykaan 3 momentin mukaan ehdotetun lain 8, 9, 16, 17 ja 21—23 8:8a sovellettaisiin lisaksi
pysékdintitaloon, jokaolisi tarkoitettu yhden tai useamman asuinrakennuksen pysakoinnin jarjestamiseen,
vaikka kyseisessa pysakdintitalossa el energiaa kaytettéisikdan sisdilman yll&pitamiseen. Siten téllainen
pysakadintitalo voisi ollataysin lammittamaton rakennus. Ehdotetun lain 8 8:n velvoite el koskisi kaikkia
pysakointitaloja, velvoitteen piirissa eivéat olisi essmerkiksi litkenneverkkojen liityntépysakaintiin tarkoitetut
pysakointitalot.

Pykalan 4 momentin mukaan lakia el sovellettaisi puolustushallinnon kdytdssa oleviin rakennuksiin.
Puolustushallinnon ja siella 1&hinna Puol ustusvoimien kéytdssa olevilla alueilla pysakdintialueet sijaitsevat
padosin sotilasalueillatai niiden valittomassa laheisyydessa. Pysakadintipaikkojen kayttotarkoitus ja
pysékaintikalusto voi koulutuksellisista, operatiivisistata valmiuden tehostamisesta taikka kohottamisesta
johtuvista syista muuttua tilapéisesti tai pysyvasti. Pysdkointialueitaei siis valttamatta kayteta ainoastaan
goneuvojen pysakaointiin. Esityksessa tarkoitetulla | atauspi steiden rakentamisellavois olla vaikutusta
Puolustusvoimien lakisdétei sten tehtévien suorittamiseen. Alueen kéytttarkoituksen muuttaminen edell&



kuvatullatavallavois johtaa siihen, etta latauspisteet jouduttaisiin poistamaan tai niita el voisi lainkaan
kayttéd. Taman vuoksi olisi tarkoituksenmukaista, etta puolustushallinto vois itse paéttda, mille alueille
latauspisteita olisi tarkoituksenmukaista ja jarkevaa perustaa.

3 Maaritemat

Opastava teksti

(lakiteksti ylinna, opastava teksti sen jalkeen)
Tassa laissa tarkoitetaan:

2) asuinr akennuksella asumiskayttoon tarkoitettua rakennusta,
jonka kerrosalasta vahintaan puolet on asumiskayt0ssg;

3) laajamittaisella korjauksella korjausta, jossa rakennuksen
vaippaan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien
korjausten jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvat
kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta,
rakennusmaan arvo pois lukien;

4) rakennuksen automaatio- ja ohjaug arjestelmalla jarjestelmaa,
joka kattaa tuotteet, ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka voivat
tukea rakennuksen teknisten jarjestelmien ener giatehokasta,
taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla
seka helpottamalla kyseisten rakennuksen teknisten jarjestelmien
manuaalista hallintaa;

5) lammityg arjestelmalla sisdilman kasittelyn edellyttamien
osatekijoiden yhdistelmaa, jolla lampdtilaa nostetaan;

6) ilmastointijarjestelmalla sisdilman kasittelyn edellyttamien
osatekijoiden yhdistelmaa, jolla lampdtilaa sdadellaan tai voidaan
alentaa;



7) nimellisteholla valmistajan vahvistamaa ja takaamaa suurinta
mahdollista kilowatteina ilmaistua lampotehoa, joka voidaan
jatkuvassa kaytossa tuottaa valmistajan ilmoittamalla
hy6tysuhtedlla;

8) rakennuksen teknisillajarjestelmilla teknisia laitteita, joita
kaytetadn rakennuksen tai rakennuksen osan tilojen lammitykseen,
tilojen jadhdytykseen, ilmanvaihtoon, kayttoveden lammitykseen,
kiintedan valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen,
paikalla tapahtuvaan sdhkdntuotantoon tai naiden yhdistelmaan,
mukaan luettuina nejarjestelmat, jotka kayttavat uusiutuvista
|ahteista perdisin olevaa energiaa;

9) teknisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, joka
voidaan toteuttaa tekematta olennaisia muutoksia rakennukseen tai
sen lAammitys-, jaahdytys- tai ilmanvaihtoj arjestelmaan tai naiden
yhdistelmiin;

10) taloudellisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, jossa
Investoinnista odotettavissa olevat kokonaishyodyt ovat suuremmat
Kuin investointi- ja kayttokustannuk set.

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

M &éritel missa pyritéan pddasi assa noudattamaan EPBD 2018 -direktiivissa esitettya terminologiaa. Pykalassa
on avattu kansalliseen lainsaadantoon vastaavia kasitteitd kuin EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklassa, jollaon
muutettu EPBD -direktiivin 2 artiklaa"méaaritelmét"”. Lisdks pyk&l dssi on méaritelty kansallisessa
lainsdadannossa kaytettyja termeja

Ehdotetun 3 8:n pykaén 1 kohdassa méériteltédisiin latauspistevalmius. Latauspistevalmiudella
tarkoitettaisiin joko putkitustatai muitajohtoteitd, joihin voidaan mydhemmin asentaa tarvittava kaapel ointi
séhkdajoneuvojen latauspisteité varten, tai kaapel ointia latauspisteita varten. Putkitus mahdollistaisi

kaapel oinnin ja latauspi stei den asentamisen myohemmin ilman merkittévia maanrakennustoita tai
rakenteisiin puuttumista. Putkitukseen rinnastuisivat my6s muut johtotiet, joita pitkin kaapelit voitaisiin
asentaa, kuten esimerkiksi kaapelikourut ja-hyllyt. Kaapelointi voisi sisaltéd seka sdhko- etta
tietoliikennekaapel oinnin ja se vois ollatoteutettu kaapeleiden lisékst muillajohtimilla. Komissio on antanut
suuntaviivoja rakennusten energiatehokkuusdirektiivin tdytantdonpanoon 7 péivana kesakuuta 2019
antamassaan suosituksessa rakennusten nykyaikaistamisesta (EU)2019/1019. Néiden suuntaviivojen
mukaisesti rakennusten energiatehokkuutta koskeva direktiivi koskee mééritelman mukaan ainoastaan
henkil Gautojen ja pakettiautojen latausinfrastruktuuria.



Pykéaén 2 kohdan mukaan asuinrakennuksella tarkoitettaisiin asumiskayttoon tarkoitettua rakennusta, jonka
kerrosalasta vahintdan puolet olisi asumiskadyttssd. Maaritelma mukailisi Tilastokeskuksen

rakennusl uokituksen vastaavaa méaritel maa poikkeuksella, ettel taman lain yhteydessa vaadittais
rakennukselta jatkuvaa asuinkayttoad. Jos jatkuvaa asuinkadyttoa vaadittaisiin, télldin sellainen asuinrakennus,
jossa el ole jatkuvaa asuinkayttda el olisi asuinrakennus. Tamatarkoittaisi sitd, etta silloin téllainen rakennus
kuuluisi tdman lain ryhmaan muu kuin asuinrakennus.

Pykaén 3 kohdassa méariteltéisiin lagjamittainen korjaus. Lagjamittaisella korjauksella tarkoitettaisiin
korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jérjestelmiin liittyvien korjausten
jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonai skustannukset olisivat yli 25 prosenttia rakennuksen
arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien. Ma&ritelma olisi sama kuin ympéaristoministerion asetuksessa
rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoi ssa annetun ympari stoministerion
asetuksen muuttamisesta (2/17). EPBD 2010-direktiivin 2 artiklassa méaéritell 88n | agjamittainen korjaus
kahdella eri tavalla. Jasenvaltio voi pééttad, kumpaa tapaa kayttdd, joko kayttéen prosenttiosuutta (25
prosenttia) rakennuksen vaipan pinta-alastatai rakennuksen arvoa. Jos jasenvaltio pdattéa maéritella
lagjamittai sen korjauksen kéayttden perusteena rakennuksen arvoa, voitaisiin direktiivin johtolauseiden
mukaan kayttada esimerkiksi vakuutusmatemaattista arvoatai jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvaa
kéypaa arvoa, pois lukien rakennusmaan arvo. Y mpéristoministerion asetuksessa maéritelman perusteena on
jalleenrakentamiskustannuksiin perustuva arvo, ja samaa perustetta kaytettaisiin ehdotetussa laissa.

VTT on tarkastellut korjausrakentamisen energiatehokkuusmaérdysten valmistelun yhteydessa lagjamittaisen
korjauksen méarittelyéa ja sitd mitkéa rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jarjestelmien
korjaustoimenpideyhdistelmét ylittévét |agjamittai sen korjauksen maaritelmén mukaisesti ” 25 prosenttia
rakennuksen arvosta, maan arvo pois lukien”. Tarkastelun kohteena olivat asuinrakennukset, liike- ja
toimistorakennukset seka hoito- ja opetusalan rakennukset. VTT:n mukaan 25 prosentin kynnyksen
ylittdmiseen tarvitaan kaikissa tarkastelluissa rakennustyypeissa ulkovaipan korjaus eli vahintéan julkisivun
jaikkunoiden uusiminen seké& yhden tai useamman teknisen jarjestelman korjaus. N&in suuret korjaukset
kerralla toteutettuna vaativat aina rakennusluvan.

Pykéaén 4 kohdassa méariteltaisiin rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma. Rakennuksen automaatio-
jaohjaugarjestelmilla tarkoitettaisiin jarjestelmas, joka kattaa tuotteet, ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka
voivat tukea rakennuksen teknisten jarjestel mien energiatehokasta, taloudellistaja turvallista toimintaa
automaattisen ohjauksen avulla seka hel pottamalla kysei sten rakennuksen teknisten jarjestel mien manuaalista
hallintaa. M&éritelmé vastais EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklan b kohdan 3 a alakohtaa.

Pykéaén 5 kohdassa méariteltaisiin lammitysarjestelma. Lammityg érjestelmalla tarkoitettaisiin sisdilman
késittelyn edellyttamien osatekij6iden yhdistelmaa, jolla lampdtilaa nostetaan.

Pykéaén 6 kohdassa méariteltaisiin ilmastointijarjestelma. 1lmastointijérjestelméll& tarkoitettaisiin sisdilman
kasittelyn edellyttdmien osatekij6iden yhdistelmaa, jollalampdétilaa séadelléan tai voidaan aentaa.

Pykéaén 7 kohdassa méariteltaisiin nimellisteho. Nimellisteholla tarkoitettaisiin valmistgjan vahvistamaa ja
takaamaa suurinta mahdollista kilowatteina ilmaistua |ampo- tai jadhdytystehoa, joka voidaan jatkuvassa
k&yttssa tuottaa valmistgjan ilmoittamalla hy 6ty suhteel la.

Lampiman kayttbveden tarvitsemaa lammitystehoa el laskettaisi mukaan [ammityksen nimellislampdtehoon.
Maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sé&ddsten mukaan rakennuksen [ammitysteho on
mitoitettava rakennuksen sijaintipaikkakunnan mukaisen mitoittavan ulkoilmalampoétilan mukaan.
Ilmastoinnin nimellisteholla tarkoitetaan valmistajan vahvistamaa suurinta nimellisté jdahdytystehoa
kilowatteina kayton aikana. Yleensa jarjestelmét koostuvat useammasta kuin yhdesta osasta, jotka toimivat
yhdessa. Tall6in nimellisteho vastaa yksittéisten yksikkdjen nimellistehojen summaa. Nimellislampéteho ja
nimellinen j&8hdytysteho lasketaan erikseen elka niita lasketa yhteen.



L askettaessa lammityg arjestelman nimellistehoa yhdistetyssa tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojarjestel méssa
laskettaisiin yhteen tilojen |ammitys érjestelman teho ja ilmanvaihtojarjestelman tarvitsema lammitysteho.
Lammontalteenotto pienentdisi lammitystehon tarvetta. Y hdistetyn lammitys- jailmanvaihtojérjestelman
nimellisteho olisi jarjestelmédan asennettujen eri lammaonkehittimien nimellistehojen summa.

L askettaessa ilmastointijarjestelman nimellista jadhdytystehoa yhdistetyn ilmastointi- ja
ilmanvaihtojérjestelman osalta laskettaisiin yhteen jarjestelmassa olevien laitteiden nimelliset
jaahdytystehot.

Maaritelmavastais EPBD 2010 -direktiivin 2 artiklan 17 alakohtaa.

Pykéaén 8 kohdassa mééariteltaisiin rakennuksen tekninen jérjestelmé. Rakennuksen teknisilla jarjestelmilla
tarkoitettaisiin teknisia laitteita, joita kaytetddn rakennuksen tai rakennuksen osan tilojen lammitykseen,
tilojen ja8hdytykseen, ilmanvaihtoon, kayttoveden lammitykseen, kiintedan val aistukseen, rakennuksen
automaatioon ja ohjaukseen, paikalla tapahtuvaan sdhkdntuotantoon tai ndiden yhdistelméén, mukaan
luettuina ne jarjestelmét, jotka kdyttévat uusiutuvista lahteista peraisin olevaa energiaa. M&aritelma vastaisi
EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklan a kohdan 3 alakohtaa.

Pykalan 9 kohdassa méariteltaisiin teknisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Teknisesti toteutettavissa olevalla
ratkaisulla tarkoitettaisiin ratkai sua, joka voitaisiin toteuttaa tekemétté ol ennai sia muutoksia rakennukseen tai
sen lammitys-, jadhdytys- tai ilmanvaihtojarjestelmaan tai ndiden yhdistelmiin.

Pykaan 10 kohdassa méariteltdisiin taloudel lisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Taloudellisesti
toteutettavissa olevalla ratkaisulla tarkoitettaisiin ratkai sua, jossa investoinnista odotettavissa olevat
kokonaishyddyt olisivat suuremmat kuin investointi- ja kéyttokustannukset.

4 Suhde muuhun lainsdaadantoon

Opastava teksti

(lakiteksti ylinng, opastava teksti sen jakeen)

Kunnan rakennusval vontaviranomai sen rakennusl uvan ja toimenpidel uvan noudattamisen valvonnasta
sdédetdan maankaytto- jarakennuslaissa (132/1999).

Julkisille latauspisteille asetetuista vaatimuksi sta sd&detaan litkenteessa ké&ytettavien vaihtoehtoisten
polttoaineiden jakel usta annetussa laissa (478/2017).

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

Pykéaéssa viitattaisiin informatiivisesti muuhun keskeiseen lainséédantotn ehdotetun lain soveltamisen
kannalta. Pyk&lén 1 momentissa viitattai siin maankaytto- ja rakennuslakiin. Laki olisi linkitetty (5, 6, 8, 11 ja
12 8) maankaytto- ja rakennuslain rakennuslupaa (125 8) tai toimenpidelupaa (126 8) séételevaan pykal 8an.
Kunnan rakennusval vontaviranomaisen tehtéavana olisi valvoa maankaytto- ja rakennuslain perusteella
luvanvaraisten hankkeiden yhteydessa ehdotetun lain noudattamista. Kunnan rakennusval vontaviranomaisen
valvonnasta séédetéén siten maankaytto- ja rakennusl aissa.



Pykéaan 2 momentin mukaan julkisten latauspisteiden vaatimuksista on sdadetty liikenteessa kaytettévien
vai htoehtoisten polttoainelden jakel usta annetussa laissa, jollajakeluinfradirektiivi on voimaan saatettu
Suomessa. Jakeluinfralai ssa séadetéén yhteiset tekniset eritelmét julkisille latauspisteille. Teknisten
vaatimusten tarkoituksena on varmistaa, ettd markkinoilla olevat sdhkodautot voidaan ladata kaikissa
julkisissa latauspisteissa. Lisdksi julkisten |atauspisteiden osalta asetetaan vaatimuksia kuluttgjille ja
kayttdjille annettavista tiedoista, kuten latauksen hinnasta seka |atauspisteen sijainnista. Julkisella
latauspisteella tarkoitetaan sahkoauton |ataukseen tarkoitettua latauspi stettd, johon kaikilla kayttgjilla on
pa&asy, jos Sita tarjotaan kaupal lisesti, kaupallisen toiminnan yhteydessa tai jos toiminnan harjoittajaon
madritellyt sen julkiseksi latauspisteeksi. Jos latauspisteen kaytto on rgjattu vain yksityiseen tai lupaan
perustuvaan kaytt6on esimerkiks asuinkiinteistollatai tyopaikalla el latauspistetta katsota julkiseks.

11 Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen
automaatio- ja ohjaugarjestelmalla

Opastava teksti

(lakiteksti ylinng, opastava teksti sen jélkeen)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennukseen suunnitellaan ja asennetaan
rakennuksen automaatio- ja ohjaus érjestelma, jos kyse on sellaisesta uudesta muusta rakennuksesta kuin
asuinrakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava maankaytto- jarakennuslain 125 8:n mukainen
rakennuslupa. Automaatio- ja ohjaug érjestelméa on asennettava sellai seen rakennukseen, jonka
lammitysérjestelman tai yhdistetyn tilojen lammitys- jailmanvaihtojérjestelméan nimellisteho on yli 290
kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelman tai yhdistetyn ilmastointi- ja
ilmanvaihtojarjestelman nimellisteho on yli 290 kilowattia.

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

Pyka én mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan olisi huolehdittava, etté rakennukseen suunniteltaisiin ja
asennettaisiin rakennuksen automaatio- ja ohjaug arjestelma, jos kyse olisi sellai sesta uudesta muusta
rakennuksesta kuin asuinrakennuksesta, jonka rakentamiseen olisi haettava maankaytt6- ja rakennuslain 125
8:n mukainen rakennuslupa. Rakennuksen automaatio- ja ohjaugjérjestelmé olisi asennettava sellaiseen
rakennukseen, jonka lammitygjérjestelman tai yhdistetyn tilojen lammitys- jailmanvaihtojérjestelman
nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelman tai yhdistetyn ilmastointi-
jailmanvaihtojérjestelman nimellisteho olis yli 290 kilowattia.

Lammityksen osalta nimellisteholla tarkoitettaisiin val mistajan vahvistamaa suurinta nimellisl@mpotehoa
[ammityg &rjestelmien osalta kilowatteina kayton aikana. Lampiman kayttéveden tarvitsemaan
lammitystehoa ei laskettaisi mukaan nimellisl@mpdtehoon. Maankayttd- jarakennuslain ja sen nojalla
annettujen séddosten mukaan rakennuksen lammitysteho on mitoitettava rakennuksen sijaintipaikkakunnan
mukai sen mitoittavan ulkoilmal@&mpétilan mukaan. [Imastoinnin osalta nimellisteholla tarkoitettaisiin
valmistgjan vahvistamaa suurinta nimellista jaédhdytystehoa ilmastointijérjestel mien osalta kilowatteina
kayton aikana. Yleensa jarjestelmét koostuvat useammasta kuin yhdesté osasta, jotka toimivat yhdessa.
Taloin nimellisteho vastaa yksittdisten yksikkojen nimellistehojen summaa. Nimellislampéteho ja
nimellinen j&8hdytysteho lasketaan erikseen eika niité |asketa yhteen.



L askettaessa lammityg arjestelman nimellistehoa yhdistetyssa tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojarjestel méssa
lasketaan yhteen tilojen lammitys arjestelman teho ja ilmanvaihtojérjestel man tarvitsema lammitysteho.
Lammontalteenotto pienentdd lammitystehon tarvetta. Y hdistetyn ldmmitys- ja ilmanvaihtojarjestelméan
nimellisteho on jarjestelmdan asennettujen eri lammonkehittimien nimellistehojen summa.

L askettaessa ilmastointijarjestelman nimellista jadhdytystehoa yhdistetyn ilmastointi- ja
ilmanvaihtojérjestelman osalta lasketaan yhteen jarjestelméssé olevien laitteiden nimelliset ja8hdytystehot.

Lammitysjarjestelmaksi ei tulkittaisi teollisuuden prosesseihin kuuluvia jérjestelmid, joiden hukkal @mpoa
kaytetaan rakennuksen lammittamiseen. Teollisuuden laitteiden laitekoteloita ei myoskaan tulkittais
sellaisiksi rakennuksiksi, joiden siséilmaston yll&pitamiseen kaytetdén energiaa. Pykalan velvoitteet eivét
kohdistuisi nahin rakennuksiin.

Uusille rakennuksille olis syyté saétéé samat vaatimukset kuin EPBD 2018-direktiivin 14 artiklan 4 kohta ja
15 artiklan 4 kohta edellyttaa vastaaville jo olemassa oleville muille kuin asuinrakennuksille, jotta rakennusta
el tarvitsis alkaa uudelleen varustamaan automaatio- ja ohjaug arjestelmalla 13 8:n mukaan 31 péivaan
joulukuuta 2024 mennessa.

12 Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan
rakennuksen varustaminen rakennuksen
automaatio- ja ohjaug arjestelmalla

Opastava teksti

(lakiteksti ylinng, opastava teksti sen jakeen)

Haettaessa maankaytto- ja rakennuslain 125 8:n mukaista rakennuslupaatai 126 8:n mukaista

toimenpidel upaa lammitys- tai ilmastointijarjestelman korjaus- ja muutostydhon muussa rakennuksessa kuin
asuinrakennuksessa, rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etté rakennukseen suunnitellaan ja
asennetaan rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelma. Automaatio- ja ohjausjarjestelma on asennettava
sellaiseen rakennukseen, jonka lammitysjérjestelmén tai yhdistetyn tilojen [lammitys- ja
ilmanvaihtojarjestelman nimellisteho on yli 290 kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelman tai
yhdistetyn ilmastointi- jailmanvaihtojérjestelmén nimellisteho on yli 290 kilowattia.

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

Pykalan mukaan haettaessa maankaytto- jarakennuslain 125 8:n mukaista rakennuslupaatai 126 8:n

mukai sta toimenpi del upaa korjaus- ja muutostyohon lammitys- tai ilmanvaihtojérjestel méa koskien muussa
rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa, rakennushankkeeseen ryhtyvan olisi huolehdittava, etta
rakennukseen suunniteltaisiin ja asennettaisiin rakennuksen automaatio- ja ohjaus arjestelma. Automaatio- ja
ohjaug arjestelman asentaminen koskisi rakennusta, jonka lammitysjérjestelman tai yhdistetyn tilojen
[ammitys- jailmanvaihtojarjestelméan nimellisteho olis yli 290 kilowattia, ja rakennusta, jonka
ilmastointijérjestelman tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelméan nimellisteho olisi yli 290
kilowattia.



Nimellistehot laskettaisiin kuten 11 8:ssé

Korjaus- ja muutostyon kohteena oleville rakennuksille olisi syyta séétéa samat vaatimukset kuin EPBD
2018-direktiivin 14 artiklan 4 kohta ja 15 artiklan 4 kohta edellyttéa vastaaville jo olemassa oleville muille
kuin asuinrakennuksille, jottarakennusta ei tarvitsisi alkaa uudelleen varustamaan automaatio- ja
ohjausjarjestelmalla 13 8:n mukaan 31 péivaan joulukuuta 2024 mennessé.

13 Olemassa olevan rakennuksen var ustaminen
rakennuksen automaatio- ja ohjaug arjestelmalla

Opastava teksti

(lakiteksti ylinnd, opastava teksti sen jakeen)

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etté kéytdssa oleva muu rakennus kuin asuinrakennus, jonka
lammityg érjestelmén tai yhdistetyn tilojen [ammitys- ja ilmanvaihtojarjestelman nimellisteho on yli 290
kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjaug arjestelmalla viimeistéén 31 péivana joulukuuta
2024.

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kaytdssé oleva muu rakennus kuin asuinrakennus, jonka
ilmastointijérjestelman tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelméan nimellisteho on yli 290
kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmalla viimeistéén 31 péivana joulukuuta
2024.

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

Pykaan 1 momentin mukaan rakennuksen omistgjan olisi huolehdittava, etta k&ytdssa oleva muu kuin
asuinrakennus, jonka lammityg drjestelman tai yhdistetyn [ammitys- ja ilmanvaihtoj&rjestelman nimellisteho
olisi yli 290 kilowattia, olisi varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausarjestelmalla viimeistéan 31
péivana joulukuuta 2024.

Pykaan 2 momentin mukaan rakennuksen omistgjan olisi huolehdittava, etta kaytdssa oleva muu kuin
asuinrakennus, jonka ilmastointijérjestelman tai yhdistetyn ilmastointi- jailmanvaihtojérjestelman
nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, olisi varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjaug érjestelmalla
viimeistéaan 31 péivana joulukuuta 2024.

Nimellistehot laskettaisiin kuten 11 §:ssi. Olemassa olevan rakennuksen nimellislampotehoa voi arvioida
rakennuksen ian, ominaisenergiankulutuksen ja rakennuksen sijainnin perusteella méaraytyvan
mitoitusl&mpétilan mukaan.

Pykaan 1 momentin maéréaika rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelman asentamiselle oliss EPBD
2018 -direktiivin 14 artiklan 4 kohdan mukainen ja pykaan 2 momentin maaraaika rakennuksen automaatio-
jaohjaug érjestelméan asentamiselle olisi 15 artiklan 4 kohdan mukainen.



14 Rakennuksen automaatio- ja
ohjaug arjestelmaa koskevat vaatimukset

Opastava teksti

(lakiteksti ylinnd, opastava teksti sen jakeen)
Edelld 11-13 8:ssa tarkoitetun rakennuksen automagati o- ja ohjaug érjestelman on kyettava:

1) jatkuvasti seuraamaan, Kirjaamaan ja analysoimaan energian kayttda seka mahdollistamaan kéyton
mukauttaminen;

2) tekemaan vertailevaa analyysia rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan rakennuksen teknisten
jarjestelmien tehokkuuden heikkeneminen jailmoittamaan tiloistatai rakennuksen teknisesta hallinnoinnista
vastaavalle henkil6lle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvistd mahdollisuuksista; ja

3) mahdollistamaan viestinté toisiinsa yhteydessa olevien rakennuksen teknisten jérjestelmien ja muiden
rakennuksen siséisten laitteiden kanssa seka yhteentoi mivuus rakennuksen teknisten jarjestelmien vailla
erilai sesta valmistgjakohtai sesta teknol ogiasta, laitteista ja valmistgjista riippumatta.

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

Pykaén mukaan 11-13 8:ss& sé&detyn rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelman olisi kyettava 1)
jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kayttoa seka mahdollistamaan sen
mukauttaminen; 2) tekemaan vertailevaa analyysia rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan
rakennuksen teknisten jarjestel mien tehokkuuden heikkeneminen jailmoittamaan tiloista tai rakennuksen
teknisesté hallinnoinnista vastaavalle henkil 6lle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvista
mahdollisuuksista; ja 3) mahdollistamaan viestinté toisiinsa yhteydessi olevien rakennuksen teknisten
jarjestelmien kanssa ja muiden rakennuksen siséisten laitteiden kanssa seka yhteentoi mivuus rakennuksen
teknisten jérjestelmien valill& erilai sesta val mistajakohtai sesta teknol ogiasta, laitteistaja vamistgjista
riippumatta. Vaatimus vastaisi EPBD 2018 -direktiivin 14 artiklan 4 kohdan a—c alakohtiaja 15 artiklan 4
kohdan a—c alakohtia.



