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3 Maaritemat

Opastava teksti

(lakiteksti ylinna, opastava teksti sen jalkeen)
Tassé laissa tarkoitetaan:

2) asuinr akennuksella asumiskayttoon tarkoitettua rakennusta,
jonka kerrosalasta vahintaan puolet on asumiskayt0ssg;

3) laajamittaisella korjauksella korjausta, jossa rakennuksen
vaippaan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien
korjausten jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvat
kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta,
rakennusmaan arvo pois lukien;

4) rakennuksen automaatio- ja ohjaus arjestelmalla jarjestelmaa,
joka kattaa tuotteet, ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka voivat
tukea rakennuksen teknisten jarjestelmien ener giatehokasta,
taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla
seka helpottamalla kyseisten rakennuksen teknisten jarjestelmien
manuaalista hallintaa;

5) lammityg arjestelmalla sisdilman kasittelyn edellyttamien
osatekijoiden yhdistelmaa, jolla lampdtilaa nostetaan;

6) ilmastointijarjestelmalla sisdilman kasittelyn edellyttamien
osatekijoiden yhdistelmaa, jolla lampdtilaa sdadellaan tai voidaan



alentaa;

7) nimellisteholla valmistajan vahvistamaa ja takaamaa suurinta
mahdollista kilowatteina ilmaistua lampotehoa, joka voidaan
jatkuvassa kaytdssa tuottaa valmistajan ilmoittamalla
hy6tysuhtedlla;

8) rakennuksen teknisillajarjestelmilla teknisia laitteita, joita
kaytetaan rakennuksen tai rakennuksen osan tilojen lammitykseen,
tilojen jaahdytykseen, ilmanvaihtoon, kayttoveden lammitykseen,
Kiintedan valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen,
paikalla tapahtuvaan sahkontuotantoon tai naiden yhdistelmaan,
mukaan luettuina nejarjestelmat, jotka kayttavat uusiutuvista
|ahteista perdisin olevaa energiaa;

9) teknisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, joka
voidaan toteuttaa tekematta olennaisia muutoksia rakennukseen tai
sen lAammitys-, jaahdytys- tai ilmanvaihtoj arjestelmaan tai naiden
yhdistelmiin;

10) taloudellisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, jossa
Investoinnista odotettavissa olevat kokonaishyodyt ovat suuremmat
Kuin investointi- ja kayttokustannuk set.

(Opastava teksti on kopioitu lain perustel umuistiosta)

M &éritel missa pyritéan pddasi assa noudattamaan EPBD 2018 -direktiivissa esitettya terminologiaa. Pykalassa
on avattu kansalliseen lainsg&dantton vastaavia kasitteitéd kuin EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklassa, jollaon
muutettu EPBD -direktiivin 2 artiklaa"méaritelméat”. Lisaks pykéldssa on méaritelty kansallisessa
lainsd8dannossa kaytettyja termeja

Ehdotetun 3 8:n pykaén 1 kohdassa méériteltédisiin latauspistevalmius. Latauspistevalmiudella
tarkoitettaisiin joko putkitustatai muitajohtoteitd, joihin voidaan mydhemmin asentaa tarvittava kaapel ointi
sahkOg oneuvojen latauspisteita varten, tai kaapel ointia latauspisteita varten. Putkitus mahdollistaisi

kaapel oinnin ja latauspisteiden asentamisen mydhemmin ilman merkittavia maanrakennustoita tai
rakenteisiin puuttumista. Putkitukseen rinnastuisivat my6s muut johtotiet, joita pitkin kaapelit voitaisiin
asentaa, kuten esimerkiksi kaapelikourut ja-hyllyt. Kaapelointi voisi sisaltéd seka sdhko- etta
tietoliikennekaapel oinnin ja se vois ollatoteutettu kaapeleiden lisékst muillajohtimilla. Komissio on antanut
suuntaviivoja rakennusten energiatehokkuusdirektiivin t&ytantddnpanoon 7 paivana kesakuuta 2019
antamassaan suosituksessa rakennusten nykyaikaistamisesta (EU)2019/1019. Néiden suuntaviivojen
mukaisesti rakennusten energiatehokkuutta koskeva direktiivi koskee mééritelman mukaan ainoastaan



henkil Gautojen ja pakettiautojen latausinfrastruktuuria.

Pykaén 2 kohdan mukaan asuinrakennuksel la tarkoitettaisiin asumiskayttoon tarkoitettua rakennusta, jonka
kerrosalasta vahintdan puolet olisi asumiskdyttssd. Ma&aritelma mukailisi Tilastokeskuksen

rakennusl uokituksen vastaavaa maaritelmaéa poikkeuksella, ettel tdman lain yhteydessa vaadittaisi
rakennukselta jatkuvaa asuinkayttoa. Jos jatkuvaa asuinkayttda vaadittaisiin, tall6in sellainen asuinrakennus,
jossaei olejatkuvaa asuinkdyttod el olis asuinrakennus. Tamatarkoittaisi sitg, etta silloin télainen rakennus
kuuluisi tdman lain ryhmaan muu kuin asuinrakennus.

Pykéaén 3 kohdassa méariteltaisiin lagjamittainen korjaus. Lagjamittaisella korjauksella tarkoitettaisiin
korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jérjestelmiin liittyvien korjausten
jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset olisivat yli 25 prosenttia rakennuksen
arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien. Magritelma olisi sama kuin ymparistoministerion asetuksessa
rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoi ssa annetun ympari stoministerion
asetuksen muuttamisesta (2/17). EPBD 2010-direktiivin 2 artiklassa méaritell 88n | agjamittainen korjaus
kahdella eri tavalla. Jasenvaltio voi pééttéd, kumpaa tapaa kayttéd, joko kayttéen prosenttiosuutta (25
prosenttia) rakennuksen vaipan pinta-alastatai rakennuksen arvoa. Jos jasenvaltio pdattda méaaritell&
lagjamittai sen korjauksen kayttéen perusteena rakennuksen arvoa, voitaisiin direktiivin johtolauseiden
mukaan kayttda esimerkiksi vakuutusmatemaattista arvoatai jélleenrakentamiskustannuksiin perustuvaa
k&ypaa arvoa, pois lukien rakennusmaan arvo. Y mpéristoministerion asetuksessa méaéritelman perusteena on
jalleenrakentamiskustannuksiin perustuva arvo, ja samaa perustetta kéytettéisiin ehdotetussa laissa.

VTT on tarkastellut korjausrakentamisen energiatehokkuusmaérdysten valmistelun yhteydessa lagjamittaisen
korjauksen méaérittelya ja sitd mitka rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jarjestelmien
korjaustoimenpideyhdistelmét ylittavét |aajamittai sen korjauksen maéritelman mukaisesti ” 25 prosenttia
rakennuksen arvosta, maan arvo pois lukien”. Tarkastelun kohteena olivat asuinrakennukset, liike- ja
toimistorakennukset seka hoito- ja opetusalan rakennukset. VTT:n mukaan 25 prosentin kynnyksen
ylittémiseen tarvitaan kaikissa tarkastelluissa rakennustyypei ssi ulkovaipan korjaus eli vahintdan julkisivun
jaikkunoiden uusiminen sekd yhden tai useamman teknisen jarjestelman korjaus. Nain suuret korjaukset
kerralla toteutettuna vaativat aina rakennusluvan.

Pykalan 4 kohdassa méariteltdisiin rakennuksen automagatio- ja ohjaug arjestelmé. Rakennuksen automaatio-
jaohjausjarjestelmilla tarkoitettaisiin jarjestel maa, joka kattaa tuotteet, ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka
voivat tukea rakennuksen teknisten jarjestelmien energiatehokasta, taloudellistaja turvallista toimintaa
automaatti sen ohjauksen avulla seké hel pottamalla kysei sten rakennuksen teknisten jérjestelmien manuaalista
hallintaa. M&aritelma vastaisi EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklan b kohdan 3 a alakohtaa.

Pykéaén 5 kohdassa méariteltaisiin lammitysarjestelma. Lammitys érjestelmalla tarkoitettaisiin sisdilman
kasittelyn edellyttamien osatekijoiden yhdistelmaa, jollalampdtilaa nostetaan.

Pykalan 6 kohdassa méariteltaisiin ilmastointijérjestelmé. Ilmastointijarjestelmalla tarkoitettaisiin siséilman
kasittelyn edellyttamien osatekijoiden yhdistelmaa, jolla lampdtilaa sé8del 188 tai voidaan alentaa.

Pykéaén 7 kohdassa mééariteltaisiin nimellisteho. Nimellisteholla tarkoitettaisiin valmistgjan vahvistamaa ja
takaamaa suurinta mahdollista kilowatteina ilmaistua |&mpo- tai jédhdytystehoa, joka voidaan jatkuvassa
ka&yttssa tuottaa valmistgjan ilmoittamalla hy 6ty suhteel la.

L &mpiméan kdyttdveden tarvitsemaa lammitystehoa el laskettaisi mukaan [ammityksen nimellislampdtehoon.
Maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdaddsten mukaan rakennuksen [ammitysteho on
mitoitettava rakennuksen sijai nti paikkakunnan mukaisen mitoittavan ulkoilmalampétilan mukaan.
Ilmastoinnin nimellisteholla tarkoitetaan val mistagjan vahvistamaa suurinta nimellisté j&hdytystehoa
kilowatteina kayton aikana. Y leensa jarjestelmét koostuvat useammasta kuin yhdesta osasta, jotka toimivat
yhdessa. Tall6in nimellisteho vastaa yksittéisten yksikkojen nimellistehojen summaa. Nimellislampoéteho ja



nimellinen jd8hdytysteho lasketaan erikseen eikéa niité lasketa yhteen.

L askettaessa lammityg arjestelman nimellistehoa yhdistetyssa tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojarj estel méssa
laskettaisiin yhteen tilojen |ammityg érjestelméan teho jailmanvaihtojarjestelméan tarvitsema lammitysteho.
Lammontalteenotto pienentdis [ammitystehon tarvetta. Y hdistetyn lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelman
nimellisteho olisi jarjestelméan asennettujen eri lammonkehittimien nimellistehojen summa.

L askettaessa ilmastointijarj estelman nimellisté jadhdytystehoa yhdistetyn ilmastointi- ja
ilmanvaihtojarjestelman osalta laskettaisiin yhteen jarjestel méassa olevien laitteiden nimelliset
jéahdytystehot.

Mé&&ritelma vastaisi EPBD 2010 -direktiivin 2 artiklan 17 alakohtaa.

Pykalan 8 kohdassa mériteltdisiin rakennuksen tekninen jarjestel ma. Rakennuksen teknisillajérjestelmilla
tarkoitettaisiin teknisia laitteita, joita kéytetdan rakennuksen tai rakennuksen osan tilojen lammitykseen,
tilojen jadhdytykseen, ilmanvaihtoon, kayttoveden lammitykseen, kiintedéan val ai stukseen, rakennuksen
automaatioon ja ohjaukseen, paikalla tapahtuvaan sdhkdntuotantoon tai ndiden yhdistelmaén, mukaan
luettuina ne jarjestelmét, jotka kdyttévat uusiutuvista |ahteisté peréisin olevaa energiaa. Mééritelma vastaisi
EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklan a kohdan 3 alakohtaa.

Pykalan 9 kohdassa méariteltéisiin teknisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Teknisesti toteutettavissa olevalla
ratkaisulla tarkoitettaisiin ratkai sua, joka voitaisiin toteuttaa tekemétté ol ennai sia muutoksia rakennukseen tai
sen lammitys-, j&8hdytys- tai ilmanvaihtojarjestelmaan tai ndiden yhdistelmiin.

Pykéaén 10 kohdassa méaariteltdisiin taloudel lisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Taloudellisesti
toteutettavissa olevalla ratkai sulla tarkoitettaisiin ratkai sua, jossa investoi nnista odotettavissa olevat
kokonaishyddyt olisivat suuremmat kuin investointi- ja k&yttokustannukset.



