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Automaation hankinta asuinrakennuksiin

Opastava teksti
Ylesta

Erityisesti korjausrakentamisessa, jossa rakennuttajana toimii asunto-osakeyhti6 tai omakotitalon omistaja,
on tilagjan rooli hankinnan maéarittel yssa suuri. Eri ikaisten asuinrakennusten ratkaisut saattavat poiketa
toisistaan, mista syystatilagjan on pystyttava maaritteleméaén, mitk& ovat hankinnan tavoitteet hanen
kohteessaan. Automaation hankinnan suunnittelu noudattaa samoja periaatteita kuin muidenkin teknisten
jarjestelmien hankinta, ja alla on kayty 18pi yleisella tasolla joitakin nékdkohtia, joita hankinnassa voi
hyodyntéé.

Kolme hankintalaajuusesimer kkia

Suppeimmillaan hankinta saattaa tarkoittaa jonkin lisétoiminnon hankkimista jonkin usein toistuvan asian
automati soimista varten. Tavanomai sessa lagjuudessa kyse on usein jonkin laitteiston tai jérjestelman
hankinnasta, johon siséltyy myds automaatiota. Lagjimmillaan hankinta saattaa tarkoittaa esimerkiksi koko
jarjestelman uusimista. Hankinnan tavoitteet on kaikissa tapauksissa hyva kirjata yl 6s tilagjan omilla
kuvauksilla ja k&yttda niitd hankinnan pohjana.

Seuraavassa on kayty lavitse lyhyesti kolme erilaista hankintal agj uutta, joissa todennakdisesti on hyva
kayttaa erilaisialdhestymistapoja. Kuvaukset ovat esimerkkejd, joitavoi hyddyntaa mietittéessa soveltuvaa
etenemistapaa eri tapauksissa. Hankintal agjuusesimerkit on laadittu taloyhtion tekeman hankinnan
nakodkulmasta, mutta niita voidaan hyddyntééd myds omakotital oihin.

Suppea

Usein varsinkin suppei ssa hankinnoissa erityissuunnittelijaa ei valttamétta kayteta tai tarvita, vaan toteuttaja
eli urakoitsija seka suunnittel ee etta valitsee lopullisen toteutustavan. Tamavoi olla jéarkevaa erityisesti
silloin, kun olemassa olevaan jéarjestelmaan lisétéan toimintojatai niitd muutetaan. Tall6in p&ératkaisu on jo
valittu jaliikkumavaraa on ainoastaan siing, kuka valitaan toteuttajaksi. Hankinta méaéritel|8an toteuttajaa
varten, mutta tarjouspyynndssa on hyva pyytaa kirjallinen suunnitelma ennen toteutukseen ryhtymista.

Tavanomainen

Yksi tavanomaisista hankinnan tavoitteista on, ettd automaatiota tarvitaan laitteen tai jarjestelman
ohjaamiseen energiatehokkuuden parantamiseksi. Esimerkiksi vaihdettaessa uusi [&mmitysmuoto, uusittaessa
vanhalammonldhde tai lisdttessa rakennukseen aurinkopaneelit on ndiden ohjaamiseksi ja k&yttamiseksi
hankintaan sisdllytettava myos riittdva automaati ototeutus. Hankintatapana voi esimerkiksi olla, etté



automaatio hankintaan sen toimittajan kautta, joka toimittaa varsinai sen hankittavan jarjestelméan. Hankinnan
lagjuuteen on tarjouspyynttvai heessa sisdllytettava riittavan lagjasti liittyminen rakennuksen muuhun
automaatioon ja toiminnallisuuteen kuten raportteihin ja toimivuuden seurannassa tarvittaviin nayttoihin.
Esimerkiksi voi olla hyvéa edellyttaa, etta uusi osajarjestelma on liitettavissa rakennuksen muuhun
mahdollisesti jo olemassa olevaan automaatioj &rjestelméan.

Laaja

Edella mainittuja laajemmat hankinnat on suunniteltava perusteellisesti jo ennen kuin varsinaiseen
hankintaan voidaan ryhtya Suunnittelu voi kdynnistyd katselmoinneillatai jarjestelmaauditoinneilla, joilla
tarkastetaan kohteena olevan automaatiojarjestelman tai sen osan kunto ja uudistamistarve. Hankinnassa on
hyvéa tukeutua suunnittelijoihin, jotka osaavat arvioida korjaustarvetta ja valmistaa suunnitelmat, joilla
varsinainen hankinta voidaan vieda lavitse. Usein pieneltékin vaikuttavat hankinnat, jotka kuitenkin vaativat
useiden eri toimittajien yhteisty6ta, saattavat vaatia hyvaa etukéatei ssuunnittelua. Tasta syysta suunnittelijan
kayttaminen jo hankintaa suunniteltaessa voi olla perusteltua, vaikka hanke ei tuntuisikaan lagjata.

Hankinnan onnistumisen arviointi

Hankinnan onnistumista arvioidaan vertaamalla kuvattuja tavoitteita saatuun automaatiototeutukseen.
Hankinta on hyva jakaa kaikissa edella kuvatui ssa hankintatavoi ssa vahi ntdankin suunnittel uvaiheeseen ja
toteutusvai heeseen. Suunnitelmat on hyva kéyda lavitse ennen toteutukseen ryhtymisté niin, ettd mahdolliset
vaarinkasitykset ja unohdetut asiat tulevat esille ennen toteutuksen aloittamista. Hankinnan méarittelyssa on
hyva huomata, etté hankittavat toiminnot ovat sellaisia, ettéa niiden toteutuksesta voidaan varmistua asunto-
osakeyhtion kaytettavissa olevilla keinoilla. Tarvittaessa toimivuuden varmistamisen tydkalut on
sisdllytettdva hankintaan.

Esimerkkega
1. Aurinkopaneeleillatuotetun sahkon kayttd omaan kéyttoon.

¢ mahdollisesti tavanomainen hankintakokonaisuus, joka vaatii suunnittelijan ottamista mukaan jo
alkuvaiheessa

¢ ainakin vaadittava toimittgjalta suunnitelma siitd, miten aurinkosahkéa hyodynnetéén rakennuksen
|aittei den energiana mahdollisimman tehokkaasti

¢ huomioitava suunnittel ussa ja toteutuksessa asetus 718/2020 ja sen mukaiset tehtavéat

2.  Kaukoldmmon huipputehon pienentdminen ” lainaamalla’ tehoa |lammityksesta kayttéveden
[ammitykseen

¢ suppea hankinta, joka saattaa onnistua ohjel mointimuutoksella ol emassa ol evaan automagati ol aitteeseen
o kaukolammon lisdks tehon ”lainaamista’ voidaan kdyttéa myos séhkodenergian puolella, silla myds
sahkonsiirrossa on joillakin verkkoyhtioilla kaytdssa tehoon perustuva hinnan osa

3. SPOT-sdhktmarkkinahinnan hy6dyntéminen

¢ yksinkertaisimmillaan suppea hankinta esimerkiksi, kun kulutuskohteita on vain yksi

e mikdli ohjataan useata kulutuslaitetta, voi SPOT-hinnan hyddyntaminen vaatia tavanomaistatai jopa
lagjaakin hankintaa. Esimerkiksi useiden |ammonldhteiden kayton optimointi yhdistettyna varagjaan tai
rakennuksen massan hy6dyntamiseen voi ollajo lagja hankinta

4. Saunan kiukaan ohjaaminen varauskal enterista

e turvallisuuskriittinen ja useita osapuolia, mista syista vaatii hyvan suunnitelman etukéteen
vaarinkasitysten valttamiseksi.



e Osapuolet: kiuas, turvakytkinten sdhkdasennukset, etédohjauslaitteet (esim. lukitusjérjestelman kautta),
tal cautomaation ala-asema, kalenteriohjelma, laskutusjarjestelmatai -jarjestely, turvalliset
tietoliikenneyhteydet



