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Toimivuuden var mistaminen

Opastava teksti

Automaatiota voi hyddyntda rakennuksen teknisten jarjestelmien toimivuuden seurantaan, mutta varsinkin
taloyhtidissa on hyvéa varmistua siita, ettd hallituksella on kdytosséan riittavan selvét ja kattavat tyokalut
toimivuuden seurantaan.

Mistd kulutustiedot 16ytaa

L ampobener gian osalta tiedot saadaan nykyisin usein energiatoimittajien asiakasportaaleista. Kaukolammon
kulutustiedot ovat saatavissa yleensd [ammaontoimittajan portaalista tuntikohtaisina tietoina. Hallituksen
jasenilla on yleensa paésy niiden yhtididen tietoihin, joissa he toimivat hallituksen jasenind V astaava paésy
tietoihin on yleensd myo6s isannditsijalla. Mikali energianmyyja el tarjoa kulutustietoja sdhkdisesti, on
energiankul utuksen seuranta jarjestettava muulla tavalla kuten viime kédessa huollon suorittamana
mittarilukemisena.

Sahkoener gian kulutustieto on saatavissa esimerkiksi oma.datahub.fi -palvelun kautta tai vastaavat tiedot
energian myyjan tai verkkoyhtion portaalista. Talla hetkella tiedot ovat saatavissa tunneittain, mutta tasejakso
tulee pienenemaan 15 minuuttiin lahivuosina.

Vedenkulutuksen osalta kaytanntt ovat vaihtelevia. Taloyhtion péavesimittariael valttamatta ole liitetty
mihink&an portaaliin vaan ainoastaan rakennuksen omaan automaatiojérjestelmaan tai se luetaan
manuaalisesti. Vedenkulutustavoi seurata myos etél uettavien mittareiden kautta, mutta koska p&&osa vedesta
kulutetaan asuntojen mittareiden kautta, ei taloyhtidlla véa ttamatta ole mahdollisuutta taloyhtién vastuulle
jaavan kulutuksen seurantaan |8hes reaaliaikai sesti.

Olosuhdetiedot

Olosuhdetietoja ovat esimerkiksi 1ampdtila, ilman kosteus, ilman vaihtuvuus jailman puhtaus. Néista
asuinhuonei stojen lampotiloja ja myo6s kosteutta voi seurata |&hinna asukkailta saadun palautteen perusteella.
Talloin korostuvat yleensd ne huomiot, joissalampdtilatai kosteus on [ammityskautenaliian matala.

Y hteisten tilojen [&mpdtiloja voidaan seurata tavanomaisin paikallisten ndyttavien mittareiden avulla

Muiden ol osuhdetietojen osalta mittaustietojen saaminen on vaikeata ja niiden osalta luotetaan siihen, etté
toimiva jérjestelma tuottaa halutut ol osuhteet. Tarvittaessa tarkempaa tietoa on taloyhtién hankittava
esimerkiksi palveluna ol osuhdeseurantaa, jonka perusteella voidaan tehda padtoksia rakennuksen yll pidosta
jakorjaamisesta.

Mihin kulutustietoja voi verrata

Taloyhtion kokonai skulutusta voidaan seurata palvel ujen kautta |&hinna vertaamalla toteutunutta kul utusta
esimerkiksi edellisen viiden vuoden kulutuksen keskiarvoon tai laskemalla siité erilaisiatunnusiukuja, joilla


https://talotekniikkainfo.fioma.datahub.fi

voidaan verrata kulutuksia samankaltaisten rakennusten kul utukseen. Jos kulutuksen arvioidaan olevan
tarpeettoman suurta, voi tarkemman seurannan toteuttaa automaation avulla tai mittareita lukemalla.
Sahkdnkulutuksen tarkempaa seurantaa varten tarvitaan joko automaation kautta tai mittareilta luettuina
esimerkiksi kulutusryhmakohtai sta tietoa séhkonkul utuksesta kuten kiinteistén, ulkoal ueiden tai
autopaikkojen kulutus tai jonkin yksittdinen kulutusryhman kuten sulanapitol@mmitysten tai ilmanvaihdon
energia

Vastuut jatyokalut

Lammityksen energiankulutukseen vaikuttavat huoneistojen ja yhteisten tilojen sisdlampétilat, ilmanvaihdon
kayttotapa seka lampiman kayttdveden kulutus. Naista huoneistojen |ampdtilat jailmanvaihdon toimivuus
ovat taloyhtion vastuullaja yksi mahdollinen vaikuttava tekij&, kun arvioidaan mité tal oyhtidtasolla voidaan
tehda energiatehokkuuden osalta. Lampiman kéyttéveden kulutus, patteriventtiileiden kdyttaminen ja
ilmanvaihdon kayttaminen ovat asukkaan vastuullaja niihin voidaan vaikuttaa viestinndlla. V edenkayttdon

vaikuttaa se, ettd kustannukset kohdistetaan vesimittarin avulla suoraan kayttgjalle.

Toimivuuden varmistamisen tarkednd osana ovat selkedt raportit tarkoitettua kayttdg aa varten. Niiden avulla
voidaan seurata paits jarjestelmien toimivuutta myods esimerkiks automaation avulla toteutetun palvelun
toimivuutta.

K aytannossa teknisten jarjestelmien ja niitéa ohjaavan automaation hankintaan on hyva siséllyttéa mukaan
havainnollinen raportti, joka kokoaa yhteen jarjestelman toiminnan kannalta olennaiset asiat. Ne vaihtelevat
tilanteen mukaan, mutta esimerkiksi |ammaonkehittimen uusinnan yhteydessa siind voisi olla mukana
havainnollisella tavalla esitettynd |ammaon kulutus, 1&mmon tuotto |&mpopumpullatai hankinta
kaukolammosta seka ulkoldampdtila. Seurattaessa kulutusjouston toimivuutta olennaisia tietoja ovat
esimerkiksi sdhkon hinta ja kulutuksen siirtéminen edullisille ajanhetkille.

Rakennuksen toiminnan seuranta ja poikkeamien aikainen havaitseminen

Automaatioon sisdltyy olennaisen toimintoryhmana rakennuksen ja taloteknisten jarjestelmien vikojen
havaitseminen ja diagnostiikka. Eri jérjestelmé- jalaitetoimittajilla on omia vakiintuneita ratkai sujaan, joita
kannattaa hyodyntaa.

Seuraavassa on lista eurooppalaisen rakennusten energiatehokkuuteen liittyvan standardin mukaisista

kayttdai kaseuranta ja sopimattomat kéayttdaikataul ut
asetusarvoseuranta ja sopimattomat asetusarvot
samanaikainen [ammitys ja jadhdytys

poikkeuksellinen veden tai energian kulutus
etusijatuottolaitteille, joilla on paras energiatehokkuus.

Liséks standardissa edellytetdan, etta energiatehokkai ssa automaation toteutuksissa on mahdollisuus
erilaisten energiatehokkuusraporttien tuottamiselle. Allaon kaksi standardin pohjalta muodostettua
esimerkkia edistynei sté raporteista, joilla voidaan seurata rakennuksen energiankulutusta ja sisal@ampétilaa.
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Esimerkki taloyhtion energiakulutuksesta kolmena vuonna
pandakohlaiset kulutukseat
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* Kaukelaenps H024 MV
= Kaukolamps 7023 MWh
« Kaulalaenph 2032 Mh
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